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Bostadsfiirening€n Attan U P A
702002-6469

Styrelsen f;ir hermed avliimna i,rsredovisning fdr riikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31 .

FORVALTNINGSBERJiTTELSE

Fiireningsinformation

Fdreningen har till endamal att fiirvalta ftireningens fastighet Nejlikan 4 i kvarteret Nejlikan, med adress
Hagagatan 8 i Gustav Vasa fiirsamling i Stockholm, samt att i fastigheten bereda bosdder at sina
medlemmar.

F<ireningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2010-09-10 hos Bolagsverket.

Fdreningen iiger och ftirvaltar fastigheten: Nejlikan 4, Stockholm kommun

Styrelsen fram till fUreningssaAmmN den l3juni 2013
Ordinarie:
Alireza Tajbahkh
Erik Jennefeldt
Maria Lychnell
Madeleine Forsell
Fre&ik Nyshdm

Styrelsen frin ordinarie fiireningsstlmma den l3 juni 2013
Ordinorie:
Alireza Tajbahksh
Erik Jennefeldt
Maria Lychnell
Madeleine Forsell
Fredrik Nystrdm

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tvi i ftirening av ledamdtema.

Revisorer
Ordinarie:
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Ordfiirande
Vice ordfdrande/Kassrir
Seketerare

Ledamot
Ledamot

Ordftrande
Vice ordfiirande/Kassiir
Seketerare
Ledamot

Ledamot

Kt)
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Fdreningsfrlgor

FdreningssUimman htills den I 3 juni 20 I 3 .

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera ftireningsangelegenheter och avhillit 8 protokollftirda
sq/relsemdten under verksamhetseret.

Vid fiireningsstiimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensarnt har en bostadsretq har de

endast en r6st tillsammans. Rdstberiittigad er endast den medlem som fullglort sina ftirpliktelser mot
fiireningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nejlikan4,Stockholmkommun

Nybyggradsir iir 1905 och v?irdeir iir | 929.

Taxeringsvdrde:

Varav byggnader:

Varav mark:

20t3 20t2
34 076 000 29 t44 000
14 676 000 t2 lM000
19 400 000 17 000 000

Fastigheten ?ir firllviirdesftirsiikrad hos Dina Ftirsiikringar M[lardalen AB.

Pe fastigheten finns wi huslcoppar innehillande 36 stycken bostadslagenheter och 2 lokaler. Samtliga

legenheter ar upplatna med bostadsratt. Boytan iir I 423 kvm och lokalytan 255 kvm.

Fd-"ltning

Den ekonomiska ftirvaltningen har pe uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Fdrvaltnings AB, som even

har upprattat ftirslag till irsredovisning.

Den tekniska ltirvaltningen har administrerats av styr€lsen.

Avtal med leverantiirer
Stiidning

Sndrtijning
Kabel-TV
Bredband

EI
Verme

Vatten
Sophdmtning

Ldgenhesfiirteckning T&T Fdrvaltnings AB
Ekonomisk ftirvaltning T&T Fdrvaltnings AB

Resultat Sted AB
Med Avsikt AB
Com Hem AB
Bredbandsbolaget AB
Fortum Markets AB, Enkla Elbolaget i Sverige AB
Forhrm Virme
Stockholm Vatten VA AB
SITA Sverige AB, Trafi kkontoret

W



Bostedsfbreningen Attan U P A
702002{/,59

Verksamheten

Vtrs€ntliga hlnd€lser under rnkenskspsAret och utfdrda underhlllserbeten

It'{llning av taket i gathuset genomfdrt. Mllningen av taket pi g6rdshuset tr planerat att genomfdras se fort
vindsbyggnationen [r fbrdigstelld. Stammarna har spolats i gatuhuset.

Vnsentliga hlnd4ler efter rlkenskaprlrets slut och phnerade underhlllsrrbeten

Inga st6rre projekt eller underhlll av fastigheten Ar planerade fbr 20t4.

Frin och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprettande av boklut (de s6 kallade K2lK3-
regclverken). Detta inneb?ir att avskrivninesplanen ftir fttreningens byggnader kan komrna att behova
justeras, vilket kan medfiira 6kade avskrivningskostnader fdr rdkenskaps{ret 2014.

Ekonomi

Fdreningens ekonomi plverkades av nigra oplanerade utgifter fdr underhlll. Inga ltirlndringar av avgifter
eller hyror har giorts under aret. Foreningens lln ligger kvar hos Swedbank fdr vilka rantomajusterats nedlt
nigot under senare delen av 6ret vilker p6verkat kostnadsbitden positivt Idr fdreningen.

Ffrdelnlng Intlkter och kostnrder

Intlktsf0rdeblng
Arsavgifter
Hyresintiikter
Owiga intekter
Kapitalintekbr
Summr

Tkr
792

249
23

I
I n64

Kostnrdsfordelnirg
Fastighetsskdtsel

Reparation/underhill
Taxebundna kostnader
Owiga driftkostnader
Fastighetsskatt

Ow. fiirv/rdrelsekostn.
Personalkostnader

Avskrivning
Kapitalkoshader
Summa

Tkr
62

266

359

28

56

t29
92

a1/l

220
l428

{,fts
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Flerlrsj lmf6relse/nyckeltal 2012 201I 20r0

Nettoomsettning, tk
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tk

Soliditet, %
Kassalikviditet, %

Anavgift, kr/kvm boyta

Liln, kr/kvm boyta

El, kr/lTm
Vatten, kr/kvm

l 063

-JOJ

6 799

-l8Yo
t47%

688

6 802

22

40

I 061

-168

7 947

-l lo/o

134%

689

6 715

29

38

994
:248

4 875

-3t%
t53yo

654
5 150

)7
30

l 003
_84

5 032

-2s%

tu%

713
f, l)J

30

35

Styrelsen ftireslfu att ansar ad fiirlust behandlas enligt ftiljaade

ansamlad ftirlust
erets fiirlust

disponeras sl att

till reserv ftir framtida fastighetsunderhall avsatts

i ny riikning dverltires

-2 078 398

-363 460

-2 tl{l 85E

25 000

-2 466 858

-2 44r 858

Fdreningens resultat och stiillning i tivrigt framger av efterfbljande resultat- och balansr?ikning med

ti lls ggsupplysningar.

Mro
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RESULTATRAKNINGAR
Not

2013-0r-01
2013-12-31

2012-0t41
20t2-12-31

R0relsens intlkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rdre lse intiikter

Riirelsens kostnader
Fastighetsskdtsel

Reparation och underhdll
Underhill
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Owiga driftkostnader
Fastighetsskatt

Owiga fdrvaltnings- och r<ire lsekostnader
Personalkostnader

R0relseresultat fOre avskrivnlngar

Avskrivning av materiella anleggningstillgAngar

Rdrelseresultat

Finansiell{ intekter & kostnrder
Riinteintiikter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

| 040 346

22 656
r 063 002

| 038 0t8
23 29s

I 061 313

3

6

7

8

9

IO

420410
-38 586

-227 734
-359 4M

-28 303

-56 320
-t29 2t5
-9t 994

-993 s96

69 406

-213 633

-r44 227

I 155

-220 388

-363 460

-363 460

-86 285
-39 185

-67 394
-392 434
-2s 623

-6r 480

-138 902

-t9 713

-831 016

230 297

-188 363

4t 934

l0 039

-220 403

-168 430

-r68 430

t

,\
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BALAN SRAKN IN GAR Not 20t3-t2-31 20r2-r2-31

TILLGANGAR

AnlAggningstillgingar

Mrteriella rnlfl ggningstlllglngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Finansiella anllggningstillgingor
Owiga lingfristiga vdrdepappersinnehav

Summr anlXggningstillglnger

Omsittningstillgingar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Forutbetalda kosmader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summr omsittningstillglngar

SUMMATILLGANGAR

ll
t2

6 29t 76s

r83 954

6 475 719

l 700

I 700

6 477 419

8 790

4 000
l 094

33 088

46 97r

274 568

321 539

6 79E 958

6206862
254 6t5

6 461 477

I 700

r 700

6 463 177

47 938
2972
2 584

35 724

89 2r8

| 394 533

I 483 751

7 946 928

t3

r7

6,N
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 20r2-r2-31

EGET KAPITAL OCII SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reserv framtida fastighetsunderhill

AnsrmlNd fiirlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant<irsskulder

S katteskulder

6wiga kortfnsti ga skulder
Fiirskottsbetalda ersavgifter och hyror
Upplupna kostnader och {iirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

ll

I t42 285

57 159

| 199 444

-2 078 398

-363 460

-2 441 85t

-l 242 4t4

7 822 576

7 E22 576

32 080

3 l5l
4 500

r04 347

16 74 718
218 796

6 798 958

I t42 285
32 tsg

| 174 444

-l 884 968

-168 430

-2 053 398

-878 954

7 722 576
7 722 576

868 891

4 713
4 500

| 12217
I l2 985

I 103 306

7 946 92t

Stellda sekerheter

Fdr egna skulder och avsnttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiirbindelser

7 823 000

Inga

5 981 000

Inga

N
@
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnin gsprlnciper

Arsredovisningen har upprattats enligt irsredovisningslagen och Bokfiiringsndmndens allminna rid.

Principema ir ofiiriindrade jiimftirt med fiiregiende Ar.

Vlrderingsprinciper

For&ingar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskiningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar.

Avskivningar sker linjtirt river den ftirviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restvairde.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 50 ar

lnventarier 5-10 6r

MarkanHggningar 5-15 ar

Fdljande avskivningsprocent tilllmpas:

Penodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden diir inget annat anges.

Delinition rv nyckeltrl

Nettoomsettning:

Arsavgifter, hyror och dvriga rdrelseintekter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsiittningstillgingar inkl. outnytjad checkriikningskedit i procent av kortfristiga skulder.

uA 4'
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not I Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostiider
Hyresintiikter lokaler

Not 2 Ovriga rdrelseintlikter

Overlitelse- & pantavgifter
Aldrahandsuthymingsintekt
Fakturerade kostnader
Owiga intzikter

Not3 Fastighetsskotset

Fastighetsskdtsel enligt avtal
Srrid

Sndrdj ningAlalkbek?impning

Not4 Reparatlonskostnader

Reparation byggrader
Reparation vairmeinstallationer

Reparation <iwigt

Not5 Underhilllskostnader

UnderhAll bostiider
UnderhAll gemens. utrymme
Underhdll installationer

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvArmning

EI

Uppviirmning
Vatten

Sophemtning

Owiga driftkostnader

Fas ti ghetsfttrsiikringar

Sjiilwisk/Skador
Tv/Bredband

20r3

79t 686

248 660

l 040 346

2013

I 780

l8 503

950

| 423

22 656

2013

4 645

57 395

0

62 040

2013

33 040

5 546

0
38 s86

20t 3

l3l ls0
87 060

9 524

227 7!4

20r3

28 339
27 | 507

40 569

l8 989

359 404

20r3

l7 515

2 460

8 328

28 303

2012

791 835

246 t83
I 038 0r8

2012

0

12 495

0

l0 800

23 295

20r2

t5 9',19

5't'106
t2 600

86 285

2012

34 999

0

4 186

39 r85

2012

0

67 394

0

67 394

2012

367t1
293 663

38 349

23 7tl
392 434

2012

t6 977

0

8 646

25 623

v3,
.{

Not 7

10
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Not 8 Fsstighetsskatt

Fastighetsskatt bosteder

Fastighetsskatt lokaler

Not 9 Ovriga fdrvaltning- och riirelsekostnader

Fdrbrukningsinventarier

Pantsettnin garldverlitelser
Fdrlust hyres- & avgiftsfordringar
Revisionsarvode

Awode ekonomisk fbrvaltning
Medlemsavgift organisationer
Owiga cxtema tj?inster

6wiga omkostnader

Arvode och kostnrds€rslttning fdr revisionen

Fredrik Aborg
Revisionsuppdrag

l,tiner

Awoden till stFelsen

Arbetsgivaravgifter

2013

43 560

t2 760

s5 320

2013

3 500

2250
I I't

32 t6l
4t 250

9 788

t0 45't
29 692

129 215

2013

32 t6l

2012

50 040

rl 440

61 4t0

2012

5 073

0

0

13 229

52 588

ll25l
43 lll
t3 650

138 m2

2012

t3 229

Med revisionsuppdrag avses granskning av irsredovisningen och bokfiiringen samt styrelsens

fOrvalming, dvriga arbesuppgifter det ankommer pi ldreningens revisor att utfdra samt radgivning

eller annat bitriide som fiiranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomftirande av sidana

dwiga arbetsuppgifter. Allt annat er andra uppdrag.

Not l0 Anst ldr och person|lkostnrder

Ldner, ersnftningar och sociale kostnrder 20t3

l5 000

55 000

2t 994

91991

2012

l5 000

0

4 7t3
19 7r3

tff'{l6\
ll
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Not 11 Byggnader och msrk

Ingiende anskafftringsviirde
Utglende ackumulerade anskaffningsvnrden

Ackumulerade avskrlvnlngar byggnad
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

FOrbnftringsNrbeten
Ingiende anskaffningsvdrde
Arets anskaffning
Utglende ackumulerade anskaffnlngsvlrden

Ack. evskrivnlngar forbflttringsarb€t€n
IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgilende ackumulerade avskrivningar

PAglende ombyggnad
Ingiende anskaffningsviirde
Arets anskaffning

Utgdende rckumulerade anskrffningsylrden

Markanlnggningar
Ingiende anskaffiiingsvarde
Arets anskaffning
UtgA€nde ackumulerrde anskrffningsvlrden

Ack. avskrivningar markanlnggniogar
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrlvningar

Mark
Ingaende markverde

UtgAende ackumulerede anskaffningsvlrden

UtgAende planenligt restvnrde

Taxeringsviirden byggnad€r

Taxeringsvtirden mark

2013

4209 tsl
4 209 151

-785 121

-84 183

-669 304

'| 53t 327

| 263 477
2 794 804

46 826
-55 896

-ro2 722

l 035 602

-l 035 602

0

t4s 679

0
r4s 679

-27 395
-2 893

-30 288

tu 445

r44 44s

6 29r 765

t4 676 000

l9 400 000

34 076 000

2012

4 209 t5l
4 209 t'r

-700 938

-84 183

-785 l2l

67 5t9
l 463 808

I s3r 327

-16 200
-30 626
46 426

0
l 03s 602

1 035 602

145 679

0
745 679

-24 502
-2 893

-27 39s

144 M5
luus

6 206862

t2 144 000

l7 000 000

29 r44 000

o^n5 t2
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Not 12 Meskiner, inventarier och instollationer

Ackumulerade anskaffningsvnrden
Ingiende anskaffningsvdrde

Utgiende ackumulerade enskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing6ende avskrivningar enligt plan

Arets avskivningar enligt plan

Utglende ackumulerade avskrivninglr enligt plan

Utgtende planenligt restvArde

Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupnr intlkter

Fdrs?ikring

Fdrvaltningsarvode

Upplupen iiwigt

Not 14 Foriindring rY eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fas tigh.underhill

Balanserat resultat

Resultat ftireglende ir
Arets resultat

Belopp vid
lrets ingAng

| 142 285

32 r59
I r74 444

-l 884 968

-168 430

0

-2 0s3 398

* Avsettning enligt stemmobeslut

Not 15 Skulder till kreditinstltut

20r3

728 218

728 2r8

473 603

-70 661

-341264

lE3 954

20t3

16 323
tb /of,

t,

33 OEE

Arets tbr-
lndringar

0

25 000

-193 430

168 430

-363 460

25 000

25 000

2013

2 38s 156

2 900 000

63't 420

r 900 000

7 822 576

2012

728 2t8
728 2r8

402 942
-'to 661

473 603

254 615

2012

l6 000

t4 483

5 241

35724

Belopp vid
Arets utging

I t42 285

57 t59
| 199 444

-2 078 398
0

-363 460

-2 44r E58

2012

2 385 156

2 900 000

637 420

t 800 000

7 722 576

Bsnk
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Rlnta
2,5r%
2,65v.

2,65%
2,53Yo

Omslttning
20t549-28
20t5-06-26
20t5-06-26
20r5-04-2'l

4rN
l3
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Not 16 Upplupnr kostnrder och fdrutbetlldr intlkter

Rentekostnader

Sn6rdning/Halkbekiimpning
Revisionsarvode

Viirme
EI

Not 17 Likvida medel

Llkvida medel
Kassa och bank

stocnrorm aen.6/.-b1 ..2014

Vice ordfdrande/Kassdr

Min revisionsber?inelse har temnars d*..\5.Yllj......rOtO
\, , , e

f,il.cdJi\ {\\*q
Fiedrik Aborg
Auktoriserad revisor

20r3

32 698

0
r5 000

27 020

0

74 718

2013

274 568

2012

37 400

t2 600
t8720
38 639

s 626
rr2 985

2012

| 394 533

l4



Revision AB
R.visioosb.riiltclsc

Till fdr€ningsstdmrmn i Bosladsldreningen Attan U P A,
org nr 702002-6469

Rapporl o m i rs redovi s 4 i nge n

Jag har reviderat arsredo,,isningo Iiir Bostadsfireningen

Altan U P A ftir rrikenskapsaret20l3.

Sllrelsens tnsvor fbr ihsredovisningen

Det & slyrelsensom har ansvaret ftir att upprattaen
arsredo!isning som ger en riittvisade bild enligt
arsredo/isningslagenoch Iiir den intcma kontroll som

styrelsenbedtinEr ?b nttdv?indiB ffir att upprAth en

ersrcdo',isning som inte inneheller v:isentliga felaktigheter
vare sig dessa beror pe ocgentligheer ellerpa fel.

Revisorns ansyof

Mitt ansvar iir att uttala mig om ersiedovisningen pA

grundval av min revision. Jag har utldrt revisionenenligt
lntemationalStandards on Auditing och god revisionssedi
Sverige. Dcssa standarder kritver attjag fitljer yrkesetiska
kav sar1l p16"r*o"11 utftir revisioncnlitr att uppna rimlig
saikerhet att Arsredo,,isningen inre imehaller vzisentliga
telaktigheter

En revision innefattaratt genqn olika Atg?irder inhtunta
revrsionsllsis om belopp och annan information i
ersredc^/isninBen Revisom viiUervilka etg?lrder som ska
utfiiras, bland annat genqn att bedtima riskenB ldr
visentliga felalrigheteri drstedorisningcr. vare sig dessa
beror pA oegenlligheterellerpA fel Vid denna
riskbeddmning bcaktar revisom de delar av den intema
konfollensom lir relevantaftj. hur lilreningen upprdltar
ersredor'isnin8en fbr art ge en rattvrsardebild i syfle att
utforma granskningsatgilrdersom iir iindamAlsenligamed
h?ins)n till omsdndighetema,men inte i syfle att gbra ell
uttalande om effekiviteteni lijreningens intema kontroll. En
revision innefattar ockse en utvardering av
iindamelsenligheto i de redov isnirEsprinciper som har
anvanb och av rimligtEten i styrclscnsoch verktAlhnde
direkttirens uppskatbingari redovisningol, liksom en
utvdrdering av dcn iivergriparde presentationeni
ersr€dovisningen

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhiimtar iir tillriickliga
och iindamAlsenligasom grund ftir mina ultalanden.

Ullalanden

Enligt min uppfattninghar arsredovisningen upprettals i
enliglEt med drsrcdovisniryslagen och ger en i alla
vasentl|gaavseenden rAttvisande bild a\ fiireningos
finansielh suillningper den 3l december20l3 och av dess
fi nansielh rcsultat ftir rret enligt iersredo,,isningslagen.
FdrvaltningsberdttelsenAr liirenlig mcd tusrcdo\risninsdrs
itvrita delai_.

Jag tilLstyrker d:irldr a[ fiireningsstdnman fastst?rller
resultarakningenoch balansriiknirBen fttr fttreningen.

Ropport oh andta krav enligl lagot och ohdra

fiJrfollningar

Utiiver min revision av arsredc'visninggl harjag dven

reviderat ftjrslaget till dispositioner betrafhnde fiircningens
vinst eller ftirlust samt styrelsens fbrvaltning fttr Ar 2013.

Sqrelser$ ansear

Det ?iI styrelsensom har alsvaret fiir ftirslagertill
disposi(ionerbetraffande fiireninggls v inst cller Iitrlust, och

det iir styrelsensom har ansvaret ldr iiin'altningenenligt
lagen om ekonciniska fiireningar.

Revisotns ansvor

Mitt ansvar ?ir att med rimlig stikerlEt utlala mig om
ldrslaget till dispositionerberAffardc ftireningens vinst eller
ldrlusr och om ftirvalrningar pri grurdval av min re\ ision.
Jag har utlitn revisionenenligr god revisionssed i Svcrige.

Som unde.lag fttr mitt uttalandeom sty.elsens fijrslag till
dispositionerbetr6ffande fiireningg|s vinst €ller fiirlust har
jag granskatom fttrslagetit fttrenligtmed bostadsre[sbgen.

Som underlag fiir mitt uftalande om ansvarsfihet har jag
uldver min revision av ersredo,'isningo granskat vaisentliga
b€slut, etgdrd er och ldrhdllanden i tiiren ingen lijr att kunna
bed6ma om negon styrelselcdarrDt itr ersattningssk) ldigmot
liireningcn. Jag har aven granskatom nagon styrelseldlamot
pd annat s?itt har handlat i strid med bosladsratlshgen.
drsredovisningdagen eller ldrcningcns stadgar.

Jag arser att de revisionsbevisjag har inh?imtatAr dlh?ickliga
och dndamalsenligasom grund fiir mina uttalanden.

Aflahnden

Jag tillstyrker att fitreningssrdmman behandlar fdrlusten
enligt liirslaget i fdrvaltningsberatGlsenoch bevrljar
styrclsens ledamiiter ansvir$frihet ldr rakenskaDsAret.

Stockholmden l5 rnaj 2014
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