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Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
&rsavgifter samt se till att ckonomin 4r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsittningen till fonden for yttre underhdll bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande
underhall kan medfora att nya 14n behovs. Foreningen ska verka enligt sjél vkostnadsprincipen och resultatet
kan variera dver &ren beroende pa olika Atgirder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utlésas
under avsnittet Kassaflode.

Fireningens éindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2010-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Nejlikan 4, Stockholm
Adress: Hagagatan 8,113 48 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2015

Ordinarie:

Torbjorn Svantesson Ordforande
Jerry Olofsson Vice ordférande
Caroline Elander Sekreterare
Magnus Steninger Kassor

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 26 maj 2015

Ordinarie:

Torbjorn Svantesson Ordférande
Jerry Olofsson Vice ordférande
Magnus Steninger Kassor
Caroline Elander Sekreterare

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Ordinarie:

Fredrik Aborg Auktoriserad revisor
Valberedning

Kristina Westman Sammankallande

Ordinarie foreningsstamman holls den 26 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 8 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Nejlikan 4, Stockholm

Nybyggnadsar dr 1905 och virdear dr 1929.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 29 144 000 29 144 000
Varav byggnader: 12 144000 12 144 000
Varav mark: 17 000 000 17 000 000

P fastigheten finns tva huskroppar innehallande 36 stycken bostadsldgenheter och 2 lokaler. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Boytan dr 1 452 kvm och lokalytan 255 kvm.

o Uppvarmning sker med fjarrvarme.

» Fastigheten byggdes 1905. Ombyggnadsar 1937.
e Stammar bytta 88/89.

* Byte av el-stigare 88/89.

» Ny fjarrvarmeanldaggning installerades 2007.

e Trapphus renoverat 2008.

» Innergérdens bjélklag och ytskick renoverades 2009.
 Stamrensning utfordes 2011.

» Fonsterrenovering 2012

» Sdkerhetsdorrar 2012

* Vindsvaningar 2014

* Ovk gjordes 2015.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvalinings AB ,som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.
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Avtal med leverantorer

Stddning Resultat Stad AB

Snéréjning Med Avsikt AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Bredbandsbolaget AB, Com Hem AB

El Fortum Markets AB, Enkla Elbolaget i Sverige AB
Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophédmtning Trafikkontoret och Sita Sverige AB
Ligenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB

Ekonomisk férvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur drets resultat och féréndring av likvida medel.
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstdende beriikning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.
Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dar foreningens intékter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ir kostnader som kan hirréras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjanster, inképta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran foreningens lan, dels av l6pande amorteringar.
Slitagekostnader ér den del av kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriiknas i underhéllsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

I denna berikning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2015 2014
Intdkter 1148 170 1073775
Driftkostnader (exkl arets underhallskostnader) -889 535 -808 890
Kapitalkostnader -156 802 -202 254
Slitagekostnader -414 000 -25 000

-312 167 37 631
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] e Intiikter Tkr
Intiiktsfordelning 2015 Kavigitter 797

9% 0% Hyresintdkter 253

o mhrsaiter Ovriga intékter 98

22% oa el Kapitalintakter 0
Summa 1148

1 Ovriga intakter

69% 1 Kapitatintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 90 Kﬂstmadsfﬁrd:elning 2015
Reparation/underhall 200 BReguretion undedtill
Taxebundna kostnader 343 14%
Ovriga driftkostnader 134 aTaxcbundom kostmader 8 Orriga drifikostradee
Fastighetsskatt 58 "
Ovr forvirorelsekostn. 160 MESeherS Rl ROFTF Ttk
Personalkostnader 85
Avskrivning 214 4%““‘*‘“‘“‘”""“‘“ mAxskuining
Kapitalkostnader 157
Summa 1439 PR

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen har under dret bytt ut en gammal entrédonr till en av hyrestagarna for att forbiéttra fastighetens
siikerhet och minimera virmekostnader.

Foreningen har under aret genomfért OVK samt rengjort ldgenheternas franluftskanaler fran kok och
badrum med tillhorande franluftsflaktar pa tak, rengjort tvittstugans franluftskanaler, sotat tva eldstader
samt rengoring och besiktning av hyreslokalers ventilation.

Foreningen har dven justerat virmepumpen for att forbéattra virmen i gards och gathuset.

Avsiittning till reserv for framtida fastighetsunderhall ska enligt stadgar avsittas ett belopp som styrelsen
beslutar.

Medlemsinformation

Under éret har 14 (f 4 8) bostadsriitter éverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 52 (f,a
48). Samtliga nya medlemmar onskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberttigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ér liksom foregdende ar en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrdnta, %

Lan, kr/kvm boyta
Ranta, ki/kvm boyta

El, ki/kvm
Vatten, ki/kvi

Resultatdisposition

2015

1 148
-291
6 803

20%
240%
2,00%

5387
108

17
24

2014

1074
186
7086

-15%
269%
2,59%

5387
139

17
23

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras s att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar

fran fond for yttre underhall ianspriktages

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillaggsupplysningar.

2013

1063
-363
6799

-18%
147%
2,84%

5387
152

17
24

2012

1 061
-168
7947

-11%
134%
3.23%

5319
152

22
22

-2 254 607
291116

-2 545723

414 000
-179 361
-2 780 362

-2 545723

2011

994
-248
4 875

31%
153%
3,08%

4079
126

17
18
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintiikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ranteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

oW

6,7

2015-01-01
2015-12-31

1 049 950
98 220
1148 170

-824 237
-159736
-84 923
-213 633
-1 282 529

43
-156 802
-291 118

-291 118

2014-01-01
2014-12-31

1029 336
44 439
1073775

-621 672
-153 176
-85 713
-213 633
-1074 194

388 254
-202 254
185 581

185 581
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

6 005 821
42 632
6 048 453

1 700
1700

6 050 153

26 047
0
9526
50 895
86 467

667 636

754 103

6 804 256

2014-12-31

6 148 793
113 293
6 262 085

1700
1700

6 263 785

24 847
1 463
2 863

44 397

73 569

748 975

822 544

7 086 329
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1157285 1157285
Fond for yttre underhall 55 488 82 159
Summa bundet eget kapital 1212773 1239 444
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 254 607 -2 466 858
Arets resultat 291 116 185 580
Summa fritt eget kapital -2 545723 -2 281278
Summa eget kapital -1332 950 -1 041 834

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 822 576 7822 576
Summa langfristiga skulder 7 822 576 7 822 576
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 55215 15 679
Skatteskulder 0 4713
Ovriga kortfristiga skulder 0 4500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 259 414 280 695
Summa Kortfristiga skulder 314 630 305 587
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 804 256 7 086 329
Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 7 823 000 7823 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader och forbéttringsarbeten 2,0% 2,0%
Inventarier 9,70% 9,70%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhdll bokfors efter stimmobeslut
ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och évriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2015 2014
Arsavgifter bostiider 797 047 803 297
Hyresintikter bostider 0 -22 473
Hyresintédkter lokaler 252 903 248 512

1049 950 1029 336

Not2  Ovriga rorelseintiikter 2015 2014
Overlatelse- & pantavgifter 40 445 29 245
Andrahandsuthyrningsintédkter 14 325 14 000
Fakturerade kostnader 780 1140
Ovriga intikter 42 670 54

98 220 44 439

11
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Not 3 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel enligt avtal 7920 16 133
Stad 60 756 59256
Besiktningskostnader 15 459 0
Snoréjning/Halkbekdmpning 5 906 0

90 041 75389

Reparationskostnader 2015 2014
Reparation byggnader 3563 7996
Reparation tvittstuga 1563 1563
Reparation lokaler 15 147 0
Reparation VA/ sanitet 0 7 826
20 273 17 385

Underhallskostnader 2015 2014
Underhall bostéder 55 100 0
Underhall gemens. utrymme 15 400 47 500
Underhall installationer 15 648 4171
Underhéll badrum 93213 0
179 361 51671

Taxebundna kostnader och uppviirmning 2015 2014
El 28 467 29 847
Uppvédrmning 250 873 254 424
Vatten 40 164 39088
Sophéamtning 23 581 20204
343 085 343 563

Ovriga driftkostnader 2015 2014
Fastighetsforsakringar 18 525 17 822
Sjélvrisk/Skador 74 906 50938
Tv/Bredband 40 538 8332
133 969 77 092

Fastighetsskatt 2015 2014
Fastighetsskatt bostéider 44 748 43 812
Fastighetsskatt lokaler 12 760 12 760
57 508 56 572

Totala driftskostnader 824 237 621 672

12
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Not4  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Férbrukningsinventarier
Telekommunikation
Pantsittningar/Overldtelser
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Fredrik Aborg
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Loner
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2015

1536
394

33 000
23 981
54 460
14 990
687
30 688

159 736

2015

23 981
23 981

2015

15 000
50 000
19923
84 923

2014

1740
394

33 500
23 025
53050
9970
1564
295933
153 176

2014

23 025
23 025

2014

15 000
50 000

20713
85713
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Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Forvaltningsarvode
Forutbetalt Gvrigt
Medlemsavgifter

14

2015

7 149 634
7149 634

-1 145 286
-142 972
-1 288 258

144 445
144 445

6 005 821

12 144 000
17 000 000
29 144 000

2015

728 218
728 218

-614 925
-70 661
-685 586

42 632

2015

21989
12742
16 164

0
50 895

2014

7149 634
7149 634

-1002 314
-142 972
-1 145 286

144 445
144 445

6148793

12 144 000
1’7 000 000
29 144 000

2014

728 218
728 218

-544 264
=70 661
-614 925

113 293

2014

16 490
17 185
5702
5020
44 397
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Not 9

Not 10

Not 11

Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital
Belopp vid
arets ingang
Medlemsinsatser 1 157 285
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat -2 466 858
Resultat foregdende ar 185 580

Arets resultat

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Villkorsiindring
Swedbank AB 1,73% 2020-06-17
Swedbank AB 1,73% 2020-06-17
Swedbank AB 1,.24% 2020-02-25
Swedbank AB 0,52% 3 man

15

2015

291 118
213 633
77 484

-11 906
8 050
-81 339

-81 339

748 975
667 636

Arets for-
indringar

0

26 671

212 251
-185 580
-291 116

25 000
-51 671
-26 671

2015

2 900 000

637 420
1 900 000
2385156
7 822 576

2014

185 581
213 633
399 214

-26 598
86791
459 407

15 000
15000

474 407

274 568
748 975

Belopp vid
arets utgang

1 157 285
55 488

-2 254 607
0

291 116

2014

2 900 000

637 420
1 900 000
2 385 156
7 822 576
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode
Fjarrvarme
Stockholm den ‘):(/ 05 2016
{ A )
[ ~ &
Torbj6rn Svantesson Jerry Olofsson
Ordférande s Vice ordférande
. )
/ Ay g €
“Carolip Efgnder Magnus Steninger

Sekreterare Kassor

Min revisionsberittelse har limnats den ..../..... 2016

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

16

2015

136 565
10 528
50 000
15 500
20000
26 821

259 414

2014

136 419
32 698
50 000
16 000
14 500
31078

280 695




