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702002-6469

Styrelsen fir hirmed avldmna arsredovisning fér rikenskapsdret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamél att férvalta foreningens fastighet Nejlikan 4 i kvarteret Nejlikan, med adress
Hagagatan 8 i Gustav Vasa forsamling i Stockholm, samt att i fastigheten bereda bostider 4t sina
medlemmar.

Féreningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2010-09-10 hos Bolagsverket.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Nejlikan 4, Stockholm kommun

Sammanséttning av styrelsen mm

Styrelsen fram till foreningsstimma den 13 juni 2013

Ordinarie:

Alireza Tajbahksh OrdfGrande

Erik Jennefeldt Vice ordférande/Kassor
Maria Lychnell Sekreterare

Madeleine Forsell Ledamot

Fredrik Nystrom Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2013

Ordinarie:

Alreza Tajbahksh Ordférande

Erik Jennefeldt Vice ordforande/Kassér
Maria Lychnell Sekreterare

Madeleine Forsell Ledamot

Fredrik Nystrém Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen,
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.

Revisorer
Ordinarie:

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

A
7



Bostadsféreningen Attan U P A
702002-6469

Féreningsfrigor

Féreningsstimman holls den 13 juni 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 8 protokollfdrda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rést tillsammans. Réstberittigad 4dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Negjlikan 4, Stockholm kommun

Nybyggnadsar ar 1905 och virdear dr 1929,

2013 2012
Taxeringsvarde: 34076 000 29 144 000
Varav byggnader: 14 676 000 12 144 000
Varav mark: 19400000 17 000 000

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Dina Forsdkringar Milardalen AB.

P4 fastigheten finns tva huskroppar innchdllande 36 stycken bostadslidgenheter och 2 lokaler. Samtliga
lagenheter 4r upplitna med bostadsritt. Boytan dr | 423 kvm och lokalytan 255 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Férvaltnings AB, som &ven
har upprittat forslag ill arsredovisning.

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leverantorer

Stiddning Resultat Stid AB

Snoréjning Med Avsikt AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Bredbandsbolaget AB

El Fortum Markets AB, Enkla Elbolaget i Sverige AB
Virme Fortum Varme

Vatten Stockholm Vatten VA AB

Sophémining SITA Sverige AB, Trafikkontoret
Ligenhetsforteckning T&T Férvaltnings AB

Ekonomisk forvaltning T&T Férvaltnings AB
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Verksamheten

Viisentliga hindelser under riikenskapséret och utfdrda underhillsarbeten

Mélning av taket i gathuset genomftrt. Malningen av taket pA girdshuset 4r planerat att genomfbras sé fort
vindsbyggnationen 4r firdigstilld. Stammarna har spolats i gatuhuset.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhillsarbeten

Inga stdrre projekt eller underhall av fastigheten 4r planerade for 2014.

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medftra 6kade avskrivningskostnader f5r rikenskapsaret 2014.

Ekonomi

Foreningens ekonomi piverkades av nigra oplanerade utgifter for underhill. Inga forindringar av avgifter
eller hyror har gjorts under 4ret. Foreningens l4n ligger kvar hos Swedbank for vilka rantorna justerats nedat
ndgot under senare delen av éret vilket paverkat kostnadsbilden positivt for foreningen.

Fordelning intikter och kostnader

_ Intiiktsfdrdelning Tkr
m 03 Arsavglfter 797
Hyresintikter 249
» hrsavgiiter Ovriga intiikter 23
Slapei. Kapitalintikter 1
Summa 1064
= Owriga intakter
¥ KapitalintSktor
|
Kostnadsfordelning Tkr ; _
Fastighetsskotsel 62 e e
Reparation/underhall 266 = Fastighetsskoisel
Taxebundna kostnader 359 ® Beparation/anderilll
Ovriga driftkostnader 28 » Taxebardna kostnader
Fastighetsskatt 56 o Chirkal driftkosinader
Ovr.forv/rorelsekostn. 129 o Fiatighctakan
Personalkostnader 92 R
Avskrivning 214
Kapitalkostnader 220 S
Summa 1428 = Avskrivaing
Kapitalkostmader
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Flerdrsjimforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 1063 1 061 994 1 003
Resultat efter fin. poster, tkr -363 -168 -248 -84
Balansomslutning, tkr 6799 7947 4875 5032
Soliditet, % -18% -11% 31% -25%
Kassalikviditet, % 147% 134% 153% 184%
Arsavgift, kr/kvm boyta 688 6389 654 713
Lén, kr/kvm boyta 6 802 6715 5150 5153
El, kr/kvm 22 29 23 30
Vatten, kr/kvim 40 38 30 35

Firslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad fSrlust -2 078 398

arets forlust -363 460
-2 441 858

disponeras s3 att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 25 000

i ny rikning dverfores -2 466 858
-2 441 858

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparation och underhall

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga fbrvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rinteintikter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Q0 1 O b B

=

2013-01-01
2013-12-31

1 040 346
22 656
1 863 002

-62 0490
-38 586
=227 734
-359 404
-28 303
-56 320
-129 215
-91 994
993 596

69 406
-213 633

-144 227

1155
-220 388
-363 460

-363 460

2012-01-01
2012-12-31

1038 018

23295

1061 313

-86 285
-39 185
-67 394
-392 434
-25 623
-61 480
-138 902
-19713
-831 016

230 297

-188 363
41 934

10039
-220 403
-168 430

-168 430
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Frutbetalda kostmader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

17

2013-12-31

6 291 765
183 954
6475719

1 700
1700

6 477 419

8 790
4 000
1094
33088
46971

274 568

321 539

6 798 958

2012-12-31

6206 862
254 615
6 461 477

1 700
1700

6463177

47938
2972
2584

35724

89 218

1394 533

1483 751

7 946 928
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhill

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa I&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Férskottsbetalda rsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

2013-12-31

1 142 285
57159
1199 444

<2078 398
-363 460
-2 441 858

-1242 414

7822576
7 822 576

32080
3151
4500

104 347

74 718

218 796

6 798 958

7 823 000

Inga

2012-12-31

1142 285
32159
1174 444

-1 884 968
-168 430
-2 053 398

-878 954

7722 576
7722 576

868 891
4713

4 500
112217
112 985
1 103 306

7 946 928

5981 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna réd.

Principerna ir ofdrindrade jimfort med foregiende ar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt éver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 50 ar
Inventarier 5-10 ar
Markanldggningar 5-15ar

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostider 791 686 791 835
Hyresintiikter lokaler 248 660 246 183

1040 346 1038 018

Not2  Ovriga rérelseintikter 2013 2012
Overlatelse- & pantavgifter 1780 0
Andrahandsuthyrningsintikt 18 503 12 495
Fakturerade kostnader 950 0
Ovriga intikter 1423 10 80O

22 656 23 295

Not3 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 4 645 15979
Stid 57395 57 706
Snordjning/Halkbekimpning 0 12 600

62 040 86 285

Not4 Reparationskostnader 2013 2012
Reparation byggnader 33040 34999
Reparation virmeinstallationer 5546 0
Reparation dvrigt 0 4 186

38586 39185

Not5 Underhillskostnader 2013 2012
Underhall bostidder 131 150 0
Underhall gemens. utrymme 37 060 67 394
Underhill installationer 9524 0

227734 67 394

Not6 Taxebundna kestnader och uppviirmning 2013 2012
El 28 339 36711
Uppvirmning 271 507 293 663
Vatten 40 569 38 349
Sophimtning 18 989 23711

359 404 392 434

Not7 Ovriga driftkestnader 2013 2012
Fastighetsforsikringar 17 515 16 977
Sjélvrisk/Skador 2460 0
Tv/Bredband 8328 B 646

28 303 25623
10
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Not8 Fastighetsskatt 2013 2012
Fastighetsskatt bostiider 43 560 50 040
Fastighetsskatt lokaler 12 760 11 440
56 320 61 480
Not9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2013 2012
Forbrukningsinventarier 3500 5073
Pantsittningar/Overlatelser 2250 0
Farlust hyres- & avgiftsfordringar 117 0
Revisionsarvode 32161 13229
Arvode ekonomisk forvaltning 4] 250 52 588
Medlemsavgift organisationer 9 788 11 251
Ovriga externa tjinster 10 457 43 111
Ovriga omkostnader 29 692 13 650
129 215 138 902
Arvode och kostnadsersiittning fér revisionen 2013 2012

Fredrik Aborg
Revisionsuppdrag 32 16l 13 229

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltming, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfSra samt radgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomftrande av sidana
ovriga arbetsuppgifier. Allt annat 4r andra uppdrag.

Not 10 Anstiillda och personalkostnader

Léner, ersittningar och sociala kostnader 2013 2012
Léner 15 000 15 000
Arvoden till styrelsen 55000 0
Arbetsgivaravgifter 21994 4713

91 994 197113

Q@/(B\ 9
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Not 11 Byggnader och mark 2013 2012
Ingiende anskaffningsvirde 4209 151 4209 151
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4209 151 4209 151
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Ingiende avskrivningar -785 121 -700 938
Arets avskrivningar -84 183 -84 183
Utgdende ackumulerade avskrivningar -869 304 =785 121
Firbilittringsarbeten
Ingaende anskaffningsvirde 1531 327 67519
Arets anskaffning 1263477 1 463 808
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2794 804 1531 327
Ack. avskrivningar forbilttringsarbeten
Ingdende avskrivningar -46 826 -16 200
Arets avskrivningar -55 896 -30 626
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 722 -46 826
Pigiende ombyggnad
Ingiende anskaffningsvirde 1035602 0
Arets anskaffning -1 035 602 1035 602
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 1 035 602
Markanldggningar
Ingiende anskaffhingsviirde 145 679 145 679
Arets anskaffning 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 145 679 145 679

Ack. avskrivningar markanldggningar

Ingiende avskrivningar -27 395 -24 502
Arets avskrivningar -2893 -2 893
Utgdende ackumulerade avskrivningar -30 288 -27 395
Mark
Ingdende markvirde 144 445 144 445
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 144 445 144 445
Utgdende planenligt restviirde 6 291 765 6 206 862
Taxeringsvirden byggnader 14 676 000 12 144 000
Taxeringsvirden mark 19 400 000 17 000 000
34 076 000 29 144 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde

Fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsikring
Férvaltningsarvode
Upplupen &vrigt
Firindring av eget kapital
Belopp vid
drets ingdng
Inbetalda insatser 1 142 285
Reserv framtida fastigh.underhall 32 159
1174 444
Balanserat resultat -1 884 968
Resultat firegdende ar -168 430
Arets resultat 0
-2 053 398

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Rinta Omsiittning
Swedbank AB 2,51% 2015-09-28
Swedbank AB 2,65% 2015-06-26
Swedbank AB 2,65% 2015-06-26
Swedbank AB 2,53% 2015-04-27

13

2013

728218
728 218

-473 603
-70 661
-544 264

183 954

2013

16 323
16 765

0
33088

Arets for-
findringar

0
25000

-193 430
168 430
-363 460

25 000
25000

2013

2385156
2900 000

637 420
1 900 000
7 822 576

2012

728 218
728 218

-402 942
-70 661
473 603

254 615

2012

16 000
14 483

5241
35724

Belopp vid
drets utging

1 142 285
57159
1199 444
-2 078 398
0

-363 460
-2 441 858

2012

2385156
2900 000

637420
1 800 000
7722 576
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013
Rintekostnader 32 698
Sndréjning/Halkbekdmpning 0
Revisionsarvode 15 000
Virme 27020
El 0

74 718

Not 17 Likvida medel 2013
Likvida medel
Kassa och bank 274 568

Stockholm den.b/‘?...... ..2014

-F
]
! ~—
Alirezd TAjbahKsh— Erik Jefnefeldt

Ordfirande Vice ordférande/Kassor
3 ".Ill '{«LL "JL-""’. ,-'"# .
Maria Lychnell Madeleine Eorsell —

e Ledamot

Frgdrik Nysirim
Ledamot

Min revisionsberittelse har 13mnats den..\.‘.;.. WW‘J ...... 2014

Fhedih Roors,
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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2012

37400
12 600
18 720
38639
5626
112 985

2012

1394 533



Revisionsberattelsc

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Attan U P A,
org.nr 702002-6469

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen fir Bostadsfreningen
Attan U P A Rir rdkenskapsaret2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsensom har ansvaret fr att upprittaen
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagenoch for den interna kontroli som
styreisen bedémer dr nédvindig fr att upprétta en
rsredovisning som inte innehdller visentliga felakligheter
vare sig dessa beror pa ocgentligheer eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionenenligt
International Standards on Auditing och god revisionssedi
Sverige. Dessa siandarder kritver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
lelaktigheter

En revisicn innefattar atl genom olika Atgarder inh4mita
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisomn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerma for
vasentliga lelaktigheteri Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentlighetereller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur f8reningen uppratiar
drsredovisningen fir att ge en rittvisande bild i syfle att
utforma granskningsatgardersom ir dndamalsenligamed
hansyn till omstindigheterna,men inte i syfie att gora et
uttalande om effektiviteteni foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks4 en utvirdering av
dndamilsenlighete: i de redovisningsprinciper som har
anvinis och av rimligheten i styrelsens och verkstilhnde
direktgrens uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den dvergripande presentationeni
arsredovisningen

lag anser all de revisionsbevisjag har inhamtat 4r tillréickliga
och dndamalsenligasom grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisnirgslagen och ger en i alla
vasenthiga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiell stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiell resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsendr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstinman faststiller
resultatrdkningenoch balansrikningen for fireningen.

I Allegretto

Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Jforfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande freningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2013,

Styrelsers ansvar

Det ar styrelsensom har ansvaret for forslaget till
dispositionerbetriffande foreningens vinst cller forlust, och
det @r styrelsensom har ansvaret for forvaltningenenligl
lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositionerbetriflarde foreningens vinsi eller
forlust och om forvaltningen pa gnindval av min revision.
Jag har utfort revisionenenligt god revisionssedi Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositionerbetriffande fireningens vinst eller forlust har
iag granskat om forslaget dr frenligt med bostadsrittshgen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgéirder och forhallandeni foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledanol dr ersittningsskyldigmot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelselalamot
pa annat sitt har handlat i sirid med bostadsrittshgen.
arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevisjag har inhimutat 4r tillrsickliga
och dndamalsenligasom grund fisr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker atl foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsenoch beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden 15 maj 2014

~ o) )
Fredrik Aborg ’
Auktoriserad revisor



