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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

E

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att férvalta foreningens fastighet Nejlikan 4 i kvarteret Nejlikan, med adress
Hagagatan 8 1 Gustav Vasa forsamling i Stockholm, samt att i fastigheten bereda bostider at sina

medlemmar.

Foreningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2010-09-10 hos Bolagsverket.
Féreningen dger och forvaltar fastigheten: Nejlikan 4, Stockholm kommun
Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 14 april 2011

Ordinarie:

Richard Ahlsréd Ordférande
Robert Ericsson Ledamot
Maria Lychnell Ledamot
Magnus Ehn Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 14 april 2011

Ordinarie:

Richard Ahlsréd Ordftrande
Robert Ericsson Ekonomiansvarig
Maria Lychnell Sekreterare
Magnus Ehn Ledamot

Lovisa Lundberg Ledamot
Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:
Fredrik Aborg
Godkénd revisor
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 14 april 2011,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit sju protokollférda
styrelseméten under verksamhetséret,

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Réstberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nejlikan 4, Stockholm kommun

Nybyggnadsér dr 1905 och virdear 4r 1929,

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 29144000 29 144 000
Varav byggnader: 12 144 000 12 144 000
Varav mark: 17 000 000 17 000 000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Dina Forsékringar Milardalen AB.

P2 fastigheten finns tva huskroppar innehéllande 36 stycken bostadsligenheter och 2 lokaler. Samtliga
ligenheter 4r upplatna med bostadsritt. Boytan #r 1 423 kvm och lokalytan 255 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Brf Konsult AB, som dven har
upprittat forslag till arsredovisning.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Agta[gqu le\_’errantiiirgr

"St%idning Resultat Stid AB

Snérojning Med Avsikt AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Bredbandsbolaget AB

El Fortum Markets AB, Enkla Elbolaget i Sverige AB
Virme Telge Energi AB, Enkla Elbolaget i Sverige AB, AB Fortum Virme
Vatten Stockholm Vatten VA AB

Sophdmtning SITA Sverige AB, Trafikkontoret
Ligenhetsforteckning Brf Konsult AB

Ekonomisk férvaltning Brf Konsult AB

Verksamheten

Visentliga hindelser under rakenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Under ordinarie stimma 2011 hade motion fér ombyggnation av ravind till lagenheter i gathuset ldmnats in.
Motionen fick inget bifall och darfor startades ingen byggnation. Anledningen enligt de flesta nirvarande
var att det skulle bli en for hdg investering samt att driftskostnaderna for en hiss skulle bli for héga.
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade underhéllsarbeten

Upplatelseavtal skrevs mellan foreningen och tva medlemmar om byggnation av ravind till tva
etagelagenheter med tva underliggande ldgenheter. Senast byggstart i kontraktet angavs till 2012-05-31.
Lagenhetsforriden pé gardsvinden omférdelades under december méanad till gardshusets killare och
lagenhetsinnehavarna fér upplételseavtalet bekostade nybyggnation av forrad pé torkvinden i gathuset.
Direfter rev de forrdden pa gardshusets vind. Omfordelningen av forrid har gjorts med tanken att alla skall
fa forrad i forhallande till ligenhetens storlek och i férhallande till var i fastigheten ligenheten ligger.
Styrelsens ambition pé sikt 4r att det skall tillhdra ett forrad till varje ligenhet.

Pa styrelsemoétet den 3/5-12 kom forfragan till styrelsen om att fa forlinga sista datum for byggstart till 30
september eftersom planeringen for bygget hade forsenats. Styrelsen godkinde senareldggande av byggstart
med dverenskommelse med ligenhetsinnehavarna om att betalning om 80% skulle sittas in pa foreningens
konto senast 31/5 som stdr ingivet i upplatelseavtalet,

Byte av lagenhetsddrrar berdknas starta ngon gang under sensommar/host eftersom pengarna som
foreningen far in fran forséljningen av ravind i gardshus skall delbetala de nya dérrama.

Gathusets yttertak och platen pd grdsmurarna mélades om i bérjan pa maj manad och gardshusets tak mélas
om efter etageldgenhetsbyggnationen i gdrdshuset eftersom yttertaket dar kommer att 5ppnas upp 1 samband
med terrassbygge. Takstegar sitts upp pé respektive tak i samband med ommalning. Brandstegar planeras att

séittas upp och &r under utredning,

Planeringen for fonsterrenoveringen fortskred under &ret och planerad start 4r den 28 maj 2012 och beriiknar
paga hela sommaren. Fonstren tas ner, forslas bort och renoveras, daligt material byts ut och allt malas om.
Fonstren bestar av tvé glas i varsin bége, ett glas byts ut till energiglas i enlighet med styrelsens arbete med
att 6ka inomhuskomforten och sénka virmekostnaderna for medlemmarna.

Under sommaren 2011 fick styrelsen signaler frin andra féreningar som anlitade BRF konsult AB om
misskotsel. Bf Attan hade ocksé haft vissa problem med foretaget men inte lika allvarliga som andra
foreningar. Efter diskussioner i styrelsen beslutades att séga upp avtalet med forvaltaren fom 30/11-11 med
sex ménaders uppsdgningstid. Efter drsskiftet 2012 6kade problemen mellan foretaget och foreningen i takt
med att foretaget forlorade kunder och hamnade i obestédnd och fick omorganisera verksamheten . En vecka
innan den planerade arsstimman skulle dga rum meddelade forvaltaren att de inte kunde leverera ett bokslut
1tid till stimman. Ytterligare ett par veckor senare kom beskedet att foretaget var uppkdpt av T&T
Forvaltnings AB. Nér den nya férvaltaren har ordnat upp i réran efter BRF-konsult skall 4rsstimma hallas,
Den nya forvaltaren erbjéd sig att reda ut problemen som uppstatt och leverera ett bokslut. Styrelsen beslét
att Overlata uppdraget till T&T Férvaltning AB under en 6vergangsperiod fér att sedan ta stillning till

forlangt avtal.

Pa styrelseméte den 14/4 meddelade Richard Ahlsrod (ordforande), Magnus Ehn (suppleant) och Robert
Ericsson (Kassdr) att de tinker avgd i samband med kommande &rsstimman. Valberedningen informerades.
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Ekonomi

Fijrc_lpl_n__ing intikter och kostnader

Intiiktsfordelning 2011
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o Arsavgifter
T Hyresintdkter
Ovriga intakter

i Kapitalintakter

Kostnadsfordelning
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forv/rérelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Flerarsjim{trelse/myckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lén, kr/kvm boyta

El kr/kvim
Vatten, kr/kvm

Tkr
106
100
359

24

57
165
92
159
182
1246

J0L1
994
-248
4 875

-31%
153%

654
5150

23
30

Intiktsfordelning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intakter
Kapitalintdkter
Summa

Kostnadsfordelning 2011

@ Fastighetsskotsel

cth - 8% 8% 1 Reparation/underhall
> Taxebundna kostnader
@ Ovriga driftkostnader
/ & Fastighetsskatt
29% - Our.forvirsrelsekostn.

Personalkostnader
Avskrivning

Kapitalkostnader

Tkr
752
242

997

-25%
184%

713
5153

30
35
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Firslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad férlust -1 611 501

arets forlust -248 468
-1 859 968

disponeras si att

till reserv for framtida fastighetsunderhéall avsitts 25000

i ny rikning dverfores -1 884 968
-1 859 968

Foreningens resultat och stallning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rarelsens intidkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhill

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rérelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Riénteintdkter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

2011-01-01
Not 2011-12-31

1 993 696
2 0
993 696

3 -106 374
-100 468

-358 771

5 -23 898
-57 412

6 -165 221
7 -92 108
-904 251

89 445

-159 087
-69 642

3525
-182 351
-248 468

-248 468

2010-01-01
2010-12-31

1000 635
2101
1002 736

-76 207
-73 944
-387 506
-36 955
-57412
-109 101
-67 180
-808 305

194 431
-159 107

35324

667
-120 427
-84 435

-2 344

-86 779
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgédngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Finansiella anlidggningstillgdngar
Ovriga langfristiga virdepappersinnehay

Summa anldggningstillgangar
Reserv
Omsiittningstillgdngar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

8 3825154
9 325275
4 150 429

1700
1700

4152129

197 040
4 000
1466

36 861

239 367

13 483 320

722 687

4874 817

2010-12-31

3913 580
395936
4 309 516

1 700
1700

4 311 216

199 979
3752

0
13743
217 474

506 762

724 236

5035452
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

332 285
7159
339 444

-1 611 501
-248 468
-1 859 968

-1 520 524

5922 576
5922 576

0
61677
90 000

0

244 688
76 400
472 765

4 874 817

5981000

Inga

2010-12-31

332285
7159
339 444

-1 524 721
-86 779
-1 611 501

-1272 057

5911194
5911194

15176
63 245
0

4942
238780
74 173
396 315

5035452

5981000

Inga
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LTILL[&GGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Principerna ir oférindrade jamfért med foregende ar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 50 ar
Markanldggningar 5-154ar

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dar inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rirelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostider Ta2172 819 498
Hyresintikter lokaler 241 524 181137

993 696 1 000 635

Not2  Ovriga rorelseintikter 2011 2010

Ovriga intikter 0 2101
0 2101

10
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Med revisionsuppdrag avses granskning av érsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférande av sidana

Fastighetsskotsel

Stad

Sotning

Markskétsel
Snorgjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Uppvirmning
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/Bredband

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Leasing/hyror
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Fredrik Aborg
Revisionsuppdrag

Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

2011

52 500
5376
21819
24 429
2250
106 374

2011

29790
281 346
30083
17 552
358771

2011

15152
8 746
23 898

2011

0

8369
375
18225
66 175
43 750
14 876
13 451
165 221

2011

18225

2010

52 954
0
7421
11594
4238
76 207

2010

38 161
297 271
34 823
17 251
387 506

2010

30 140
6 815
36 955

2010

619

22 459
956

0
66314
0

14 876
3 878
109 101

2010
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Not 7  Anstiillda och personalkostnader

Not §

Ldner, ersittningar och sociala kostnader

Léner

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar markanliggningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

12

2011

15000
55000
21994

114
92108

2011

4276 670
4276 670

-631 605
-85 533
-717 138

145 679
0
145 679

-21 609
-2 893
-24 502

144 445

144 445

3825154

12 144 000
17 000 000
29 144 000

2010

0
50 000
15710

1470
67 180

2010

4276 670
4276 670

-546 072
-85 533
-631 605

77 905
67 774
145 679

-18 716
-2 893
-21 609

144 445

144 445

3913 580

12 144 000
17 000 000
29 144 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde

Fordndring av eget kapital

Belopp vid

arets inging

Inbetalda insatser 332285
Reserv framtida fastigh.underhalil 7159
Balanserat resultat -1 524 721
Resultat foregéende ar -86 779
Arets resultat 0

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Niésta ars amortering

Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revisionsarvode

Virme

El

Ovriga upplupna kostnader

13

2011

728 218
0
728 218

-332 28]
=70 661
-402 942

325275

Arets for-
dndringar

0

0

-86 779
86 779
-248 468

2011

0
2385156
2 900 000

637 420

0

-5922 576

2011

28 706
10 000
33522
4172
0

76 400

2010

647 642
80 576
728 218

-261 620
-70 661
-332 281

395936

Belopp vid
arets utgang

332 285
7159

-1 611 501
0

-248 468

2010

626 038
2385156
2 900 000

0

-15 176

-5911 194

2010

11990
10 000
0
0
52 183
74 173



Bostadsforeningen Attan U P A
702002-6469

Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Povary 201%
o

Stockholm den

Cilerdl Wotoraf

Richard Ahlsrd

Ordforande
; 1o AL
Maria Lychnell

Seerare
Lovisa LundW
Ledamot

2011

483 320
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Robert Ericsson

Ekonomiansvarig
A
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] /% Vi // Z/
Magnus Ehn
Ledamot

Mivrevisionsberittelse har limnats den <\ ’feb“""mv K

ﬂtte&ml« Aba,

redrik Aborg
5\@‘1 dvevisey

14

2010

506 762



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Attan U P A
Org.nr 702002-6469

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat rsredovisningen for Bostadsforeningen
Attan U P A for rikenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nddvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riftvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r 4ndamalsenliga med
hiénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen fér foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Attan U P A for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget til]
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
Jag granskal om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgédrder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ir
ersitningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 21 februari 2013

fﬂmﬂu ﬁbw

Fredrik Aborg
Godkénd revisor




